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Off / MockBa ocTanachb 6e3 ochucoB
ICE B cTtonunue coaeTcsa Bce MeHbLLE KOMMEPYECKON HEABMKUMOCTH.
G e N e ral "CHernpu" BbineTaroT Ha OUPXKY

KomnaHuna AnekcaHgpa YurmpmHckoro cHoBa rotosutcs K IPO.

M3 kabnHeTOB — B anapTamMeHTbl

PeBun3na MOCKOBCKMX CTPOEK TOSKHyNna psa AeBenonepos B Apyrue
chepbl HeaBMXKUMOCTU. [1podunbHbIE UMPOKM HALEKTCA KynuTb
YyXXve HefoAeNaHHbIe NPOEKThI.

HegBnxnmocTtb B Mupe: rge cnaa, rae noabem

MHorne pasBuTble CTpaHbl [0 CUX TMOp He npeogonenu
nocrneacTemMs  MUMOTEYHOro M (PMHAHCOBOIO Kpuauca, HO psg
pa3BMBaOLLNXCHA PbIHKOB MoKa3an CTPeMUTESbHbIN POCT.

Ha TeppuTopusax ObIBLUMX 3aBOAOB NOABATCA TeXHOMAPKKU
B MockBe nnaHupyeTtca cos3gaTb Ba TexXHonapka Ha Tepputopun
NPOMbILIIEHHbIX 30H 3aBoaoB «3UJ1» n « MockBnY».

R et a.i I KynuTb, He cTpouTb
MockoBckne  OeBernonepbl  OMNSTb  Hayanu  paccmaTpuBaTb
NMOWaAKNn B perroHax oA CTPOUTENbCTBO TOPFLEHTPOB U
pa3BMBaTb HOBblE DOPMaThI.

OeTckoe BnusiHne

Komnanua [pK-Pycb no 3akasy PPl Worldwide npu yyactuu
Accounaumm MHAYCTPUN OETCKUX TOBApOB MpoBena uccrefosaHne
BNUSAHUA [EeTel Ha MOKYMNKA poauTerien Kak B CErMEHTE UrpyLUex,
TaK 1 TOBapOB A5 B3POCIbIX.

H CKna.CI,bI He TepnAT NyCcToThl
IndUStrlal ApeHpaTopbl U MokynaTenu B3snu B Tpu pa3a bonblue ckragos,
yem noctpoeHo B 2011 r. U 3abpoHunpoBanu yacte BBoga 2012 r.,

yTBepXaaloT Aesernonepsbl.

Raven Russia nnaHupyet BBoauTb B Poccum nopsigka 100 TbIC. KB.
METPOB CKJiagaoB B roa

bputaHckass uHBecTUUMOHHasi komnaHuss Raven Russia B
COOTBETCTBUM CO CTpaTerMen pasBuUTUS KOMMaHUW NnaHupyeT
exerogHo BBoauTb B Poccum nopsgka 100 TbiC. KB. METpPOB
Ka4yeCTBEHHbIX CKNaaCcKUX NOMELLEHUNA.
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HOteI B _MockBe oTkpblica ortenb Courtyard by Marriott  Moscow

Paveletskaya
B ueHTpe MockBbl OTKpbIICA ewe oanH oTenb cetu Marriott -

Courtyard by Marriott Moscow Paveletskaya, roBoputcs B npecc-
pennse komnaHum Marriott International.

«OCTUHMYHAA KOMNaHUS» YMEeHbLUAeT YCTaBHbIM KanuTarn

[Mocne TOro kak amepwukaHckun munnuapgep PoHanba Jlayoep
oTKasancs cosgaBaTb C MOCKOBCKMMW BNacTsMuM COBMECTHOE
npeanpustMe, Kotopoe Morfno 6bl CcTaTb  KpynHEWWuM  Ha
POCCUNCKOM FOCTUHUYHOM PbIHKE, «[OCTUHMYHaA komnaHusay (IK),
ynpaensawoLwas CToNMYHbIMU FOCTUHULAMUN, BbIHYXXEeHa yMeHbLlaTb
yCTaBHbIN KanuTan.

RegIOI’IS «Bonxougxmﬁ» B oTene §
ToproBbin JOM «BOSKOHCKMI» OTKpbIBAET BTOPYH MeTepOyprckyto
KOHAUTEepCKyto, oHa 3anmeT 150 kB. M B oTene Taleon Imperial Ha
Hesckom npocnekre, 15.

MamaTHUKOB Ha Npogaxy B lNeTepbypre NoYTN He OCTaNIOCh

B lMeTepbypre noytn 3aKOHYMANCL NAMSATHUKW, Npoda)ka KOTOpbIX
morna ©Obl MpUHECTU ropoAckoMy OroaKeTy [ONOMHUTENbHbIE
goxoasbl.

OeBenonep ¢ chabpuku

FOCTUHMYHBIMKM npoekTamn ©OpaTbeB 3uHrapeBnyen 3anmeTcs
ObIBLIMIA MeHepkep habpukn «Purnny.

Oom ansa «Canakcuy
Oesenonep OO0 «lanakcu» cobupaeTca BbIKYyNUTb 34aHWE Ha
Bbonblion Mopckon, 32, koTopoe apeHgosan 4o 2055 .

MepBbi «Pno» otkpoetca B CaHkT-leTepbypre

Ha «koHey pekabps 2011 roga 3annaHMpPOBaAHO TEXHUYECKoe
OTKPbLITUE NEPBOro TOProBO-pa3BrfieKaTeNbHOro ueHTpa «Puo» B
CaHkT-lNeTepbypre. TopxecTBeHHOE OKTpbITUE coctoutca B |
kBaptane 2012 roga.

Ecrin Bbl He  XoTute nonyyatb  AanmkecT Colliers International no PbIHKY
KOMMEpPYECKOW HEeABWKMMOCTM, Bbl MOXETe OTKasaTbCA OT MOCNeayloMX PacChifiok, HaxaB Ha
CCbINKy YAanuTb U3 CNUCKa PacCbIKu
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Offices / General

MOCKBA OCTAJIACb BE3 O®UCOB

B ctonunue coaeTcs Bce MeHbLUle KOMMep‘-IeCKOIZ HeOBMWXNMOCTH

HblHeLWHWI rog cTaHeT caMbiM NPOBasibHbIM MO 06 beMY CTPOUTENBCTBA KOMMEPYECKON HEABMXKXMMOCTH
B MOCKOBCKOM pervoHe 3a nocnegHue natb net. Bcero no ero ntoram 0ygert caaHo okono 1,7 MiH
KB. M O0PMCOB, TOProBbIX Nnowiagen u cknagos. [na cpaBHeHUs, rog Hasag 6bino NOCTPOEHO 2,7 MIH
kB. M. B 2012 rogy, mo nporHo3am 3KCMNepToB, M3-3a OrpaHMYEeHUs HOBbIX CTPOEK B CTonuue
nokasartenu ByayT eLle HUXe.

B 2011 rogy B MockoBCKOM pernoHe o6bem BBoga 0(hMCOB, TOProBbIX LLIEHTPOB M CKIaA0B Pe3ko ynan
00 peKopaHO HU3KOro ypoBHs. Tak, no gaHHbiM Colliers International, 8 2011 rogy B ctonuue byaet
BBegeHo npumepHo 800 Tbic. kB. M ocumcoB (Ha 15% meHblwe, yem B 2010 rogy), 460 ThiC. KB. M
cknagckmx nomeldeHnin (Ha 10% meHbLUe), a TOProBbIX LEeHTPOoB, no oueHkam Astera/BNP Paribas Real
Estate,— 470 TbiC. kB. M (6bonee 4em Ha 50% meHbLue). B komnaHun Penny Lane Realty HacTtaumBator,
yTO OyOeT NOCTPOEHO elle MeHble — YyTb 6onee 770 TbiC. KB. M 0pncoB, 315 TbIC. KB. M TOProBbIX
nomereHmn n 350 Tbic. kB. M cknagos. Mo gaHHbIM Astera/BNP Paribas Real Estate, o6wmin oobem
odumcHbIX nnowaaen B Mockse coctaBuT K KoHUy 2011 roga 12,7 MnH KB. M, TOProBbix — 6,03 MJIH
KB. M, @ CKNagCKMX — OKOJ10 8 MIH KB. M. QKCnepTbl eanHoayLwHbl, B 2012 rogy cyLweCcTBeHHOro pocta
npegnoxeHus Ha pblHKe Takke He 6ygert. o nporHo3am Jones Lang LaSalle, B cnegytowem rogy B
MockoBckoMm pervoHe 6yaet noctpoeHo okono 950 TbiC. KB. M 0pUCHbIX, 130 ThIC. KB. M TOProBbIX W
4yyTb 60onee 400 TbIC. KB. M CKIaACKUX MOMELLEHWUMN.

Ctonb cunbHOEe CcHuXeHne obbema CTpouTENbCTBA KOMMEPYECKOW HEABMXMMOCTU CBA3AHO Kak C
nocneactemsaMmn kKpuanca 2008 roga, korga MHorve AeBenonepbl BblHYXKAEHbI OblnNn 3aMOpPO3UTb
CTPOMKN (CTpOMUTENbHbLIA LMK OANTCA OKOMO Tpex NeT), Tak U C NOSIMTUKOM HOBOW M3pWUKU, roBOPUT
reHampekTop Astera/BNP Paribas Real Estate Anekcen ®unumonoB. Komanga mapa ctonuubl Cepres
CobgaHnHa genaet Bce, YTOObl OrpaHMyYnTb HOBOE CTPOUTENBLCTBO B ropoge: B koHue 2010 roga nopg
3anpeT nonanu npoekTbl TOproBbiX LEeHTpoB Ha 400 Tbic. kB. M, a oceHbio 2011-ro npedekt LIAO
Cepren banpgakoB 3asBun o6 octaHoBKke cTpouTenbcTBa 6oree 1 MnH kB. M OUCHLIX nnowiagen B
LeHTpe.

B pesynbTaTe nageHus o6beMOB CTPOUTENLCTBA YPOBEHb BaKaHTHbLIX MIOLaAen BO BCEX CErMeHTax
PblHKA KOMMEPYECKOW HEeOBWXKMMOCTM COoKpallaeTcs: no oueHkam Colliers International, B ctonuue
cenyac nyctyet okono 13% odwmcos, Bcero 3,5% ToprueHTpoB U 2% cknagoB (B 60OnbLUMHCTBE
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pacrionoxeHbl B [NlogmockoBbe). Mo gaHHbiM Penny Lane Realty, B 2011 rogy crtaBks apeHObl B
CTOSIMYHbIX BM3HeC-LeHTpax Bblpocnn Ha 8%, B TOpProBbiX — Ha 12%, B CerMmeHTe CTpUT-pUTENna — Ha
15%, B cknagckux komnnekcax — 6onee yem Ha 10%. B wtore cenvac cpegHuin ypoBEHb CTaBOK
apeHabl Ha oducHble nomelleHns B Mockse coctasnaeT $700-800 3a 1 kB. M, Ha cknaackue — $130-
140 3a 1KkB. M B rog, B TOProBbIX LleHTpax cTaBku apeHabl konebniotcsa oT $120 3a 1 k8. M Ans
"AKopHbIX apeHaaTopoB” Ao $3 ThiC. 3a 1 KB. M 119 ONepaTopoB ranepewu.

B 2012 rogy ctaBku apeHbl Ha O(pUCHl U TOProBble NOMELLEHUS MOTYT BbIPACTU €LLe CUNbHee, Tak Kak
n3-3a OrpaHUYEHNs HOBOro CTpouTenbCcTBa cdopmupyetcs LeduunT NpennoxeHus, KoOTopbin B
CerMeHTe CKnagoB yxxe OLlyLlaeTcs, roBOPUT AUPEKTOP AenapTaMeHTa KOMMepYeCKOn HeABMXUMOCTU
Penny Lane Realty Anekcen Moruna. No nporHo3y Jones Lang LaSalle, pocT ctaBok apeHbl BO BCEX
cermeHTax pblHka B 2012 rogy coctaBut 5-7%. HekoTopble aHanuTuku npegnoniaralT pasBuTue
Apyroro cueHapus. "Yxe cenyac u3-3a HagBuUraroLLLerocs Kpusmnca Mbl 3amMeTUNM CHUXEHWE crnpoca Ha
KOMMepPYeCKyo HeBMXUMOCTb B MOCKBe M OTTOK NoTeHumManbHbIX apengaTtopos, a B 2012 rogy cnpoc
CHM3NTCA elle cunbHee, 4YTo OydeT npenaTcTBOBaTb AallbHEWLWIEMY POCTYy CTaBOK apeHabl",—
HacTamBaeT Anekcen ®unuMoHoB. 1o ero MHeHuto, B npegenax UHQIAUMM ctaBkm apengbl B 2012
rogy 6yayT pactu nuwb Ha Hanbonee BoctpeboBaHHbIEe 06BLEKTHI B LieHTpe MOCKBbI, @ MeHee yaayHble
MOryT nogeweseTb npumepHo Ha 10-15%.

¢ KommepcaHt
L X 2 K cogepxxaHuto

"CHET'MPU" BbINIETAIOT HA BUPXY

KomnaHuna Anekcangpa YurupuHckoro cHoa rotosutcs k IPO

"CHernpu [esenonmeHT" AnekcaHgpa YurMpuHckoro BepHynacb kK ugee nposefeHus IPO, koTtopoe
ObINO0 OoTMeHeHO u3-3a kpu3uca B 2008 rogy. Yxe B crnegylowemMm rogy KOMMNaHusi, 4en OusHec
oueHumBaeTcsa B $1,1 mnpa, MoxeT pasmectutb Ao 25% akuuin Ha JloHgoHckon dhoHaoBowm Gupxke. MN3-3a
HeCcTabuIibHOW 3KOHOMUYECKOW CUTYyaLMu 3TN NiaHbl BHOBb MOTYT HE OCYLLECTBUTLCSH, NpeaynpexaatT
aHanuTUKu.

"CHerupu deBenonmeHT" moxeT yxxe oo koHua 2012 roga nposectu IPO Ha JloHgoHckon 6upxe (LSE),
pacckasan "b" rengupektop komnaHuu N'eHHaguin MenkymsH. o ero cnosam, B 2008 rogy "CHervpu
[deBenonmeHT" gaxe OTKpbIa KHUTY 3asBOK, HO M3-3a Kpu3uca WMHBECTOpbl noTpeboBanu 6onbLion
OVCKOHT, U OT 3TUX NNaHOB peleHo Obino oTkasatbes. Toraa 6usHec "CHermpen" oueHuBancs B
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$5,7 mnpag. "OkoHyaTenbHoe pelwleHne Mbl npumem BecHo 2012 roga, OUEHUB KOHBIOHKTYPY
pbIHKA",— roBopuT rocnoamH MenkymsH, nobaBnss, 4To MHBECTOpaM KOMMaHus rotoea npogaTb 15-
25% akumin. BaHkn—opraHmsatopsbl IPO noka He BbiGpaHbl, HO ayauT KomnaHun nposoguT Deloitte, a
oueHkon aktmBoB 3aHMMaeTca Cushman & Wakefield. CornacHo aton oueHke, no utoram 2010 roga
cToumMocTb akTnBoB "CHerupein" gocturana $1,1 mnpa, a no utoram 2011-ro moxeTt BblpacT go $1,2-
1,3 mnpfa, nporHosupyeT rocnoguH MernkymsH.

Bpatba Anekcangp wn LWanesa YurupuHckme B 1992 rogy cosganu OeBenonepckyrd KOMMaHuio
"CT Npynn", Ho B 2002 rogy pasgenunun 6usHec. B 2007-m komnaHua AnekcaHgpa YurmpuHcKoro,
Torga HasbiBaBwasca "CT pynn Pernon", 6bina nepeumeHoBaHa B "CHerupu [deBenonmeHT".
OcHoBHble BnagenbLubl — AnekcaHap YurmpuHckun (60%), Tenmypas Mapgaxvawwsunu (okorno 13%),
aovepHsasa cTpyktypa Millhouse Capital Pomana Abpamosuya (15,88%). Jonr — $200 MnH, Bblpy4ka u
apyrme hmHaHcoBble Noka3aTenu He packpbiBatOTCS.

MopTdenb npoektoB "CHermpen" coctaBnsetr cendac 1,6 MAH KB. M, M3 KOTOPbIX 1,2 MAH KB. M
HaxoaMTCs B CTagum CTpouTenbCTBa U npoektupoBaHud. [esenonepy npuHagnexut 50% 6awHm
"Oeontouns" B "Mocka-Cutn" (169 Thic. kB. M; ewe 50% — y 6GusHecmeHa Buktopa PalwwHukosa);
komnnekc "CHermpu-Oko" Ha MwuHckon ynuue (okono 50 Teic. kB. M); pe3angeHumsa "Pybneso" Ha 69
koTTegxken B NogmockoBbe; oTenb Hayatt B Coun Ha 312 HomepoB; 50% NOCTPOEHHOro OgUCHOro
ueHTpa Four Winds (28 Tbic. kB. M; ewe 50% — y AFI Development) B MockBe 1 XuUron KOMnnekc
"Apka" B HoBocmnbupcke (87 Tbic. KB. M). 1o gaHHbIM ncTouHmMkoB "b", "CHervpu JeenonmveHT" cenvac
porosapuaetca ¢ rpynnon OMNVH o BO3MOXHOM KOHCONMOauUMM HEKOTOpbIX akTMBOB (CM. "b" oT 1
aekabps). Kak yTouyHMN MUCTOYHUK, ONM3KMIN K OLHOW M3 CTOPOH, NeperoBopbl HAXOAATCA Ha OYEeHb
paHHen ctagun. "Mbl nocTosiHHO npoBoaum due diligence NpoekToB M KOMMaHWA, HO HU Yy KOro noka
HU4yero He kynunu",— 3assun "b" NeHHagun MenkymsaH. CobecegHuk "b" B KpynHOM uHBecTOaHke
cuutaet, yto nepeq IPO "CHermpsam" uenecoobpasHee NokynaTb Ha pPblHKE NPOEKTbl U HapalimBaTb
aesernonepckuin nopTtdernb, a He 06beanHATLCA C APYIMMU NYBNNYHBIMU KOMNAHUAMM.

"CHervpu [eBenonmMeHT" — He eQUHCTBEHHbIN AeBenonep, roTOBALWMACA K pa3MeLleHnto Ha bupxe B
2012 rogy. Tak, ewe B mae o nnaHax nposectn SPO 3aasun rengupektop OMNUH Aptemuin Kpbinos,
HO MmapameTpbl Noka He onpeaerneHsbl. Jletom 2011 roga crtano n3BecTHO, YTo Ha Gupxy B 2012 roagy
cobupaetca n O1Properties bopuca MuHua, KoTopbi nnaHupyeT npogatbe Ha LSE go 45% cBowux
akumm (ctoumocTb noptdens — okono $2 mnpa).

Bnpoyem, a3t nnaHbl MoryT He cbbitbca. OceHbto 2011 roga rpynna MUK yxe oTkasanacb OT
nposeaeHns SPO, B xoge koToporo HamepeBanack npusneds $500 mnH. Toroa B KomnaHum
0OBACHUNM CBOM OTKa3 HeraTMBHOW KOHBLIOHKTYPOW pblHKA. "CerogHst Cnpoc Ha akuuMmM OeBesionepos
HU3KUA, YTO CBSA3aHO C pUCKaMW BO3MOXHOMO Kpusnca W nageHusa crnpoca Ha HeaBMXKUMOCTbL",—
roBopuT aHanutuk "Ypancmba" TurpaH OBaHecsH. o ero crnosam, gesernionepam, Kotopble OyayT
BbIXOAUTb Ha Gupxy B 2012 roagy, npuaetca npegnaraTb MHBECTOPaAM CYLLECTBEHHbI AUCKOHT Wnn
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BOBCE OTKa3blBaTbCsl OT pas3MeLleHusl, Tak Kak Nnony4ynuTb CnpaBensiMBYO LIEHY 3@ CBOW aKUMW UM He
ygacTcsi.

¢ KommepcaHt
L X % codepKaHu

U3 KABUHETOB — B AINTAPTAMEHTbI

PeBu3ns MOCKOBCKMX CTPOEK TOMKHyna psig AeBenonepoB B Apyrme cdepbl HeaABUKUMOCTU.
MpodunbHbIE UTPOKM HAOEKTCHA KYNUTb YyXXne HeoAenaHHble NPOEKTbI

B pesynbTate peBM3NM MOCKOBCKOrO npaBUTENbCTBA MHOMO MSOWAAO0K BbICTABMEHO Ha MpoAaxy,
rosoput Onbra lMobykosckas ns Colliers Int. «[eBenonepsbl, KOTOpble 3awwnvM B GusHec Ao Kpusuca B
NoroHe 3a NerkMmu geHbramm, cendac XoTaT n3baBuTbCsa OT [MHBECT]NNowanok», — 3assun Muxaun
KypHeB, reHaupekTop Storm Properties. «Mbl akTUBHO CMOTPUM MNSIOWAAKA U MPOEKTbl, KOTOPble He
cMmornu cgenaTb gpyrme kKomnaHum», — pacckasan lNetp Wcaes n3 Capital Group. B ueHTpe ropoaa, no
AanHbiM Colliers Int., cenyac akcnoHupyetca 14% o1 obLero Yncna MOCKOBCKMX MOLLaAoK.

Ha pyky cTpouTtensam

LleHTp ctonuubl, Kak 3aasunio MockoMHacnegue, CTaHOBUTCA OXPaHHOM 30HOW U KaK MUHUMYM [0
2016 r., noka He ByayT paspaboTaHbl HOBbIE rpagpernaMmeHTbl, 3acTpamBaTbCA HOBbIMU 30AHUAMUN He
Bynet. Taby HanoXxeHo B NepByl o4vepedb Ha CTpPoOUTENbLCTBO odmcoB BHYTpu CagoBoro konbua, B
pesynbTate LUeHbl WX MPOAa)X 3a HenonHbli rog Bblpocnu Ha 12%, ctaBku apeHabl — Ha 15%,
nocuntan [eHnc KonokonbHukoB n3 RRG. Odwucbl npemuym-knacca B LEHTPe Mogopoxanu ans
apeHgatopoB Ha 25%, pobaesndawT Gpokepbl S. A. Ricci. [ns cpaBHeHusi: B CpeaHeM Mo ropoay
[onnapoBble CTaBKM yBENUYUINUCH 3a rof Ha 7-8%.

Mo paHHbIM reHampekTopa KR Properties Cepres MaTioxmHa, ctaBkn B bL| «KpacHast Po3a» Bbipocnu
3a rog Ha $160 no $7503a 1kB. M: «[lpy NONMHOM OTCYTCTBMM BaKaHTHbIX Nnowanei Mbl Gblnu
BbIHY>XXAEeHbl ChOpMMpPOBaTb NUCT oxmaaHuay». «KoHKypupylowmx o6bekToB HeT, — 0bbscHsET Vicaes
yaopoxaHune ocduco Capital Group (Ha 25% B “lopoge cTtonuy” m Ha 45-50% B “llerenge
LiBeTHOro”). — Te npoekTbl, 4TO GbINM 3asBMeHbl, MO PasHbIM MPUYMHAM Ha PbIHOK HE BbILLSINY.

B 2011 r., no gaHHbIM S. A. Ricci, nnaHMpoBanocb CTPOMUTENLCTBO MOYTU 1 MAH KB. M OQMCOB,
noctpoeHo okorno 678 000 k. M (MHpopmauna GVA Sawyer), B Ill kBapTane HUKTO U3 JeBenonepos C
aHOHCaMM O HOBOM O(PUCHOWN CTPOMKE He BbICTYMNUI.
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MnaH no «Cutum»

3aTto B 3TOM roagy aktmBHee Hadan goctpamBatbea MMIL «MockBa-cutu». Bce 00bekTbl B 3TOM
panoHe AOMMKHbI ObiTb 3akoH4YeHbl K 2015 r., 3agBun nepebii 3ammapa Brnagnmmmnp PecuH. OducHas
YacTb A4enoBoro pavoHa obina ymeHblueHa Ha 0,5 MH KB. M B NONb3y anapTaMeHToB, obLasa nnowaib
3aCTpoOMKn cokpatunacb ¢ 4,6 mnH oo 4,175 mnH k8. M. 3a 2011 r. B «MockBa-cuTu» BBedEHa BCEro
ogHa GawHsa ¢ 70 000 kB. m odmcoB (Imperia Tower, aesenonep — MosCityGroup). Mo gaHHbIM
Colliers Int., cemyac 8 MMAL nyctyet 18,6% nnowagen. [na cpaBHEHUS: B LEHTparibHOM [er0oBOM
panoHe — 6,8%.

N3 opucoB — B xurnbe

Hapoexpa BawbbiHap 3 Storm Properties roBopuTt, 4TO BbDKMBLUME MOCMEe Kpuauca AeBeronepbl
«n3baBunNnCb OT  HENpPOUIIbHBbIX aKTMBOB W  CKOPPEKTUPOBANM  HanpaBneHWs  pasBUTUSAY.
KoppekTvpoBka nowna no AByM MyTAM: yMeHbLUleHMe obbema CTpoUTENbCTBA OCMCOB U OCBOEHUE
HOBbIX (popmaToB. Storm Properties cokpatuna nnowagb KabuHeToB B Ou3Hec-napke «K2» co
100 000 go 70 000 kB. M 3asBMNa 3a ropoaoM ManoaTaxHbli nocenok («Inyxosoy», 300 000 kB. ™M
XnUnbs).

MR Group amBepcuduumpoBana ouUCHbIN nopTdenb: BMecTo 1 MIH KB. M OH Tenepb CocTaBnsaeT
250 000 kB. M, pacckaszan [puropun [nyrn, Oupektop no npogaxam. bbiBwui 6GusHec-napk
«lonosuHckmny (360 000 kB. M) npeBpaTunca B8 MOK «BogHein». B ero nepson ovepegmn (130 000 kB.
M) oduckl 3aHnmatoT 45 000 kB. M, a 55 000 kB. M oTaaHbl nog Toproemnto. Komnnekc «beperosony
cTan B OCHOBHOM XunbiM — okorio 100 000 KB. M KBapTUp M anapTaMeHToB U npumepHo 22 000 kB. M
odumcoB. KomnaHusa, no cnosam [nyru, cobupaetca «HapawmBaTb OO6beMbl HOBbIX MacClUTaOHbIX
NPOEKTOB XWUSbsl 3KOHOMKIacca B OCHOBHOM Heaarneko oT MKA».

KP Properties, pacnpogaBliasi B 3ToM rogy Bce 72 anapTameHta B Manhattan House, B 2012r.
BblBEOET Ha pblHOK nodT-anapTaMeHTbl B «HukonaeBckom gome» un «KnepkeHBenn xayc», HayHeT
cTpouTb «KagalwueBckme nanaTbl» U NaHUPYeET elle ABa aHanorMyHbIX NpoekTa, nogenunca MaTioxumH.
Clover Group, paHee pa3BuBaBLLUas B TOM 4ucrne odUCHble MPoeKTbl B permoHax, B 2011 r. Ha4ana
cTpouTb «JlecHom yronok» (9 gomoB Ha 45 000 kB. M) B Xumkax. «Crnpoc [B permoHax] B nocrnegHue Tpu
roga CKOHUEHTPUPOBaAH B CErMeHTe [LOCTYMHOro Xuibs», — OObACHSET reHgupekTop AnekcaHgp
MonoB. YK «YHuKOp» Takke MnaHUpyeT COCPedoTOuMTb YCWUIIMS Ha >KUMbIX MPOEKTax, B MEpBYIO
oyepeab Ha «CagoBbIxX KBapTanax», — roBoput saamreHanpekTopa ExkatepuHa baTbiHKkOBa.

[eHbrn gopoxatot
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BonatunbHOCTb Ha OMHAHCOBBLIX PbIHKAX U Kpu3uc B EBpone yxyawunu cutyauuio ¢ GaHKOBCKMM
KpeautoBaHmem B Poccuun, pacctpamBaetcs KypHeB: cTaBku no pybrneBbiM Kpegutam 3a nomnroga
Bolpocnn ¢ 11-12 o 13-14%. Cendac BCe CnoxHee npuBnedYb 3aemMHoe (puHaHCUpoBaHue,
cornawaetca Anekcen borgaHoB m3 S. A. Ricci: 6aHkn ele OCTopoXHee B Bblgavye KpeauTos,
YXKeCcTounnun ee ycrnosusa n tpeboBaHna Kk obecneveHumto. XoTa B 3TOM rody oucHas HeABMXKXMMOCTb
Mocksbl nonyyuna $2,7 mnpg 13 obuwero oobema uHsectuumin B $6,68 mnpa (Colliers Int.), oaHako B
2012 r. aTOT nokasaTtenb BpsAg N OygeTt noBTopeH. YUneH coeeTa gupekTopoB Jones Lang LaSalle
Angpen [locTHMkoB oTmeTun, 4to «B 2012 r. He oXmaoaeTca BbixoA4a Ha PbIHOK OONbLIOrO 4Mcna
NHTEPECHbIX NHBECTOPAM OOBEKTOBY.

¢ Begomoctu

L X W' coaepKaHuo
HEOBMXXUMOCTb B MUPE: FQE CNAL, NAE NOOABLEM

MHorne pasBuTble CTpaHbl OO CUX MOP He MpPeoaonenn NnocrneacTBUS UMNOTEYHOro U PMHaAHCOBOroO
Kpu3uca, HO psia pa3BMBaOLMXCS PbIHKOB NoKasar CTpeMUTENbHbIA POCT

B CLUA, 13 KOTOPbIX B MUPOBY S3KOHOMMWKY NpULLEN KPU3UC, CUTYaLMs Aaxe yxyawmnach.
AMepurKaHckas Tparegusi

Ha pbiHke CLUA no-npexHeMy u30bITOK OOMOB, BbICTaBMEHHbIX Ha MpoAdaxy 3a Heynnaty no
nnoTeyHomy Kpeauty. CHu3unacb akTMBHOCTb 3aeMLUMKOB U MOOWMBHOCTbL HacerneHus (y niogen He
nony4yaeTca KynuTb Kenaembld JOM Ha HOBOM MeCTe Ha OeHbri, BbIPyYEHHble OT MpoAdaXku CTaporo).
MHpekc ueH Ha xunyo HeaswxkmmocTb S&P/Case-Shiller National Home Price, kak u nHgekc ueH
OOMOB Ha ofHy cembio, B 20 kpynHenwmx ropogax CLUA B mapte 2011r. onycTUNUCb HUxXe
MMHMMAaNbHOIO NOCTKPU3NCHOIO YpoBHSA. Cenvac LeHbl CTOAT Ha ypoBHe | ksapTana 2003 r.

3a 2011 r. ueHbl B OONbLUMHCTBE rOPOAOB MpoOAOIKanNM CHwxXaTbcs, npusHaeT [asug bnutuep,
npeacenartens MHAekcHoro komuteta S&P. Ho OH oTMevaeT 1 NoNoXnTenbHY0 TeHaeHUmMIo: «Toxoxe,
nepuon obeana ueH, Habnoagasweroca B 2007-2009 rr., 3aBepwmnca. Ho ans Toro, 4tobbl y pbiHKa
NOSIBUJICS LLIAHC Ha YCTOMYMBOE BOCCTAHOBMEHNE, HEOHX0AMMO yrnydlleHne CUTyauum B SKOHOMUKEY .

B Ill kBapTane no 6onee 2 MnH KpeaUTOB NPOXoAnna npouenypa u3baTna HEABMXKUMOCTM 3a HeynnaTty
(310 4,4% 3aemiunkoB), coobumna B HoA6pe Accoumaunsa MNoTeYHbIX BaHKOB.
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HekoTopble wTaTbl MOryT ObiCTpee BbINTU U3 Kpu3uca, YeMm Apyrne, oTMevarT aHanuTukm Bank of
America Merrill Lynch. KanudopHua n dnopuga, Hanpumep, 66111 0OgHUMK 13 NIMAEPOB NO POCTY LIEH B
nepuog 6yma, a 3aTeM — nuaepamu no macwrtabam nageHus (LeHbl CHU3UANCL NPUMEPHO BMOSIOBUHY
OT MUKOBbLIX 3Ha4eHunn). Ho B KanngopHun goma y HennaTtenbLlMKOB MO KpeauTam pekBU3NPYOTCS U
npogatoTcs GbiCTpee, NOTOMY YTO 3TOT npouecc npoxoauTt 6e3 ydactmsa cyga. vk npogax Takon
HeaBwxMmocTn npuaetcs Ha 2013 r., cumtaroT B Bank of America Merrill Lynch, nocne 4ero cutyauus
AO0SDKHA HadvaTtb ynydwaTtbes. Bo dnopuae xe ms-3a cyaebHbIX crywaHui npouecc npogaxu goma
MOXeT pacTarmBaTbCA Ha Mecsdubl, a To 1 rogbl. Cenyac goma peksusmpytotca no 14% kpeanTos,
BblAAHHbIX B LWUTaTe (MakCcMmarbHbIW Noka3aTerb No CTpaHe).

Hekotopyto nomowps Pnopuge, ogHako, MOryT OKasaTb rpaxgaHe pasBMBalOLWMXCA CTpaH, rae
BGnarogapsi pOCTy 9KOHOMWKM NOSBRSiETCs BCe H6onblUe COCTOATENbHbIX NIOAEN, a BbICOKMIA KypC BantoT
no OTHoweHu K pgonnapy pgenaet nokynkm B CLIA 6onee BbirogHbiMWM. Tak, MO AaHHbIM
KOHcanTuHroson komnaHum Condo Vultures, nokynku natuMHoamepukaHuamu, a Takke KaHaguamu
KBapTUp B KOHOOMUHUYMaX B NPUOpEXHbIX npuropogax Manamm no3Bonunm LieHam Ha HUX BbIPacTu Ha
50% ¢ muHumymoB 2009 r. Hambonee akTMBHO AEWCTBYHOT Gpasunblbl: Mano TOro YTo, NO AaHHbIM
HauunoHanbHon accoumauun punantopoB CLUA, oHn 85% NOKYNOK ONfayvyMBatloT XMUBbIMW AeHbramu, Tak
OHM ewe n camble boratble nokynatenu. MeamaHHas uLeHa NpUOBPETEHHBIX UMK OOBEKTOB >KUITOM
HeaBvxmMMocTu npesbiwaet $200 000 (3ToO MakcumarbHbI MoKasaTenb cpean BCEX WHOCTPaHHbIX
nokynatenen Bo ®nopunge). «Cenyac 6pasunbubl B Manamm — HacTosLLMe pPOK-3BE34bl», — FOBOPUT
MuTtep 3anesckun, naptHep Condo Vultures.

AsunaTckui bym

Moka ueHbl B CLUA naganu u3-3a Kpusmnca, BO MHOTMMX pasBMBaOLLMXCH CTpaHax OHU pocnu. B ton xe
Bpasunun Bcnepq 3a yasoeHvnem ¢ 2007 r. 06beMOB KpeaNTOBaHUSA B YHACTHOM CEKTOPE LiEHbI HA XUbe
B HEKOTOpPbIX panoHax Prno-ge-XaHenpo Toxe BbipOCnn BABOE 3a nocregHue Tpu roga. Ha cTonbko xe
3a 3TOT Nepuoa nogopoxana u, Hanpumep, ANUTHas HeABMXUMOCTb B KUTANCKUX ropoaax.

Camoe spkoe cBMAETENMbCTBO TOr0O, YTO PbIHKA Pa3BUTbIX N Ppa3BUBAIOLLNXCA CTPAH ABUMXYTCH pasHbIMU
nyTAMU, — CUTyaLusl B BEAyLMX a3naTCKMX SKOHOMUKaX. POCTy LeH Ha HeaBMKMMOCTb CNOCOBCTBYIOT
ypbaHmnsaumsa n gewesble kpeauTbl. Cenyac B ropogax 3emnu xuset 6onee nNonoBuHbl U3 7 MIpA
yernosek; no oueHke OOH, B 6nuxanwme 20 net B HUX nepeeayT ewe 1,4 mnpg. CtponTtenscTBo
ropofoB OYeHb BbIrOAHO, B pa3BMBaOLEMCH MUPE TMIraHTCKUW HeyOoBIEeTBOPEHHbIM CrpOC Ha AoMa,
roBopuT akoHomuct CtaHdopackoro yHuBepcuteTta llon Poymep. Ho, 6yayyn peanbHbiMU akTMBaMwu,
«3eMIa 1 Xunasa HeaBMXXUMOCTb OYEeHb MOABEPXKEHbI CnekynsaumMsamMm», nobaBnseT oH, ocObeHHO ecnu
3aeMHble cpeacTBa delweBbl. Bo MHOMMx pasBuBaloOMXCS CTpaHax MPOLEHTHbIE CTaBKM C y4eTOM

www.colliers.com | www.colliers.ru



http://www.vedomosti.ru/companies/a-z/2621/Bank%20of%20America
http://www.vedomosti.ru/companies/a-z/2621/Bank%20of%20America
http://www.vedomosti.ru/glossary/%D0%BF%D0%B8%D0%BA
http://www.vedomosti.ru/glossary/%D0%BE%D0%BE%D0%BD
http://www.vedomosti.ru/glossary/%D0%B7%D0%B0%D0%B5%D0%BC%D0%BD%D1%8B%D0%B5%20%D1%81%D1%80%D0%B5%D0%B4%D1%81%D1%82%D0%B2%D0%B0

COMMERCIAL REAL ESTATE MARKET

Digest News

Colliers

INTERNATIONAL

OAVNIKECT HOBOCTEW PbIHKA KOMMEPYECKOW HEABUM>XXMMOCTU

13-14 pekabps, Ne119

WHNAUMM oTpuuaTenbHble; nogobHas cuTyauusi, ocobeHHo B KuTae, mgeanbHa Ons HagyBaHUs
ny3blpewn, ykasbiBaeT Poymep.

Ob6bembl GaHkoBckoro kpegutoBavuss B Kutae bwunn Poyas, 6adkup w3 Citigroup, HasbiBaeT
«Benuyanwmmm B Muposon mctopum». B 2009 r. obbem KpeguTOB BbIPOC Ha BEMMYMHY, PaBHYHO
nonosuHe BBI1; B 2010 r. cuTyaums nostopunacb. B pesynbrate ctpoutenbHoro 6yma B Kutae
obpasoBanocb okono 65 MnH eguHUL, cBoOOAHbLIX XWUMbIX nnowagen. B nocnegHue Tpu roga
KATaNCKkoe  PYKOBOACTBO  YXKECTOYaeT  [AEHEeXHYK  MONMUTUKY, OrpaHuMyuBas  KpeauToBaHue
CTpouTENbCTBA U HEABMXMMOCTU, U B 2011 1. 9T CEKTOPbI NOYYBCTBOBANM 3HAaYUTENbHbLIN HEraTUBHbIN
a(ppekT OT Takmx AencTeur Briacten. POCT UeH B nocnegHve Mecsubl NpekpaTuncs, oCTaHOBUIUCH
MHOIME CTPONKM.

¢ Begomoctu

L X % coaepKaHuo

HA TEPPUTOPUAX BbIBLUUX 3ABOOOB NMNOABATCA TEXHOIMNAPKH

B MockBe nnaHupyeTcs co3faTth [Ba TeXHonapka Ha TeppuTopuM MPOMBILLMEHHbLIX 30H 3aBOOB
«3UNNM» n « MockBuY».

Mo cnoBam Mapata XycHynnuHa, 3amectutenss mapa MockBbl, Ha Tepputopun 3aBoga 3UJ1 Gyaet
3actpoeHo 260 ra, Ha 3emnax «MockBuya» BMeCTe C npunerarowen Tepputopuen nog CTponTenscTBo
oTBeaeHo nopsaaka 50 ra.

Mo nnaHam npasuTenscTBa MoOCKBbI, B 3TUX TEXHOMNApKax 6yayT pacrnonoXeHbl BbICOKOTEXHOSTOMMYHbIE
NpOn3BOACTBA M LEHTPLI pa3paboTok. ATo No3BONUT obecneunTb ropoq AONOSTHUTENBHLIMU padoynmm
MecTamu.

Omntpun OHopen, KOHCYNbTAHT oTAaena KoHcanTuHra u oueHkn Praedium Oncor International,
cyMTaeT Takou Lar BnosiHe onpasgaHHbIM. [10 ero MHeHUo, pasBuUTue NPOn3BOACTBEHHOW (DYHKLMN HE
BMonHe cooTBeTcTByeT TpeboBaHusim BpemeHun. Kpome TOro, agantupoBaTb MMelLMecs
NPOMBbILUIIEHHbIE 34aHNSA N0, KOHKPETHbIE NPOU3BOLCTBEHHbIE LIMKIIbI KpalHE COXHO.

«YT0 KacaeTcs co3gaHusA LEeHTPOB pa3paboTkm, nabopaTtopumn 1 OpPyrux TEXHOMOMMYHbBIX NPeanpuUaTUR,
TO OHM ObInM Obl YMECTHbI, TaKk Kak no3sonunu Obl gMBepcudULMpoBaTh 3KOHOMUKY cTonuubl. Ho
AaHHble BUAbl OEATENbHOCTUM CBSA3aHbl C BbICOKMMU puckamu. CTapTanbl He CMOryT 3akroyaTb
OO0NroCPOYHbIE A0roBOpa apeHbl N0 PbIHOYHLIM CTaBKaM», KOMMEHTUpYeT r-H OHodpen.
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Mo mHeHunto AnekcaHgpa LenyxuHa, gnpekTopa rno MHBECTULMOHHBIM rpoekTam Astera B anbsiHCce C
BNP Paribas Real Estate, ¢yHKUMOHMpPOBaAHNE nNpPOMBbLILWIIEHHbIX npeanpuatuin B MockBe He
LenecoobpasHO C TOYKN 3pEHUST IKOMOMMU Y KOMMEPHYECKON 3(PPEKTUBHOCTN.

«Hanbonee aMdeEKTMBHLIM LWIAroM CTAHOBUTCA peanu3auust 3TUX TEeppUTOpUrA MOA KUY U
KOMMEpPYECKY0 3acTpOuKy. [JOXOAHOCTb MPOMBILWNEHHbLIX NPeanpuUsaTUiA cemvyac HaMHOro HWXe, 4Yem
0OBbEKTOB KOMMEPYECKON HEABMKXUMOCTU, B TOM YMCIie TEXHONAPKOBY, o6aBnAeT akcneprT.

Kak 3aaBun r-H XyCHynmnuH, NpoeKTbl niaHupyeTcs peanu3oBaTb BCero 3a 6 neT, B TO BPeMS Kak B
EBpone Takue npoekTbl peanusytoTtcs 3a 10-12 ner.

Mo oueHke Omutpua OHopesi, MMHUMarbHbIA CPOK AS1S TaKnX NPOEKTOB ByaeT cocTaBnAaTb nopsaka 7
neT, B TeYEHME KOTOPbIX MOXHO ByaeT NoaTanHo BBOAUTbL OOBLEKTLI B AKCMyaTaLumio.

«CTtonb 6Gonblwme obbembl 3aCTporikM LenecoobpasHo ocBamBaTb MOGA3HO C YYETOM MMEIOLLMXCA
orpaHuyeHui no ouHaHcMpoBaHuo, obbemam crnpoca, LpPUANYECKUM OTHOLLEHUAM C NOMb30BaTENAMM
M COBCTBEHHMKAMW MOMELLEHUA, TEXHUYECKOMY COCTOSIHUIO WHXEHEPHbIX KOMMYHUKaUUn», -
nobaBnseT aKkcnepr.

CosgaHne nogobHbIX NPOEKTOB, Kak 1 nepenpodunmpoBaHme NpOMBbILLNEHHbIX NPeaNPUATUIA, TpebyeT
OrPOMHbIX oMHaHCOBbIX 3aTpaT. Kak oTmedaet Anekcangp LLenyxvH, BO MHOroM, 06bemM MHBECTULNI
OyneT 3aBMceTb OT BbIOPaHHOW KOHLENLUN PasBUTUSA TEPPUTOPUMN.

Mo oueHke Omutpus OHodpesi, yCpeaHEHHbIN OO6bEM WMHBECTMUMA HA HOBOE CTPOUTENLCTBO W
PEKOHCTPYKUMIO cocTaBuT nopsaka $2-2,5 Tbic./kB. M.

€ Commercial Real Estate

L X % coaepKaHuo
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Retall

KYMNMAUTb, HE CTPOUTb

MockoBck/e aesenonepbl OnATb Ha4yanu paccMmaTpuBaTth NIOLWAAKM B PerMoHax nog CTPOUTENbCTBO
TOPrUEHTPOB 1 pa3BMBaTb HOBblE hopMaTbl

ToproBble LEHTPbI NULLb YBENMYMBAKOT N TakK NeperpyXeHHbIN TpaduK CTONNLbI, rOPOAY HYXHbl TONBbKO
panoHHble TL| 1 MarasuHbl WaroBon OOCTYNHOCTW, 3adBusl HegasHo MapaT XyCHynnuH, 3amMmmapa no
CTPOUTESNbLCTRY.

Yem meHbLIe, TeM ny4lle

CornacHo Hosou nporpamme «Pa3Butue posHu4HOM M ontoBow ToproBnn B r. MockBe Ha 2012-
2016 rr.» 3a nNaTb neT obecneyeHHOCTb CTONULbI MarasuHamMmyn OOJKHA YBENUYUTLCS C HbIHELLIHUX
700 po 1200 kB. m Ha 1000 yernoBek (B OCHOBHOM 3a cYeT BHebKIXeTHbIX UCTOYHMKOB). «byget
npoBefeHa peBu3nNs y4acTKOB, Kak cBODOAHbIX, Tak U HeCBOBOAHbIX, — pacckasan Hukuta KysHeuos,
3amMrnaBbl AenapTaMmeHTa Toproenu n ycnyr. — lNocne oHn 6yayT BbiCTaBneHbl HA TOPrn Nog TOprosble
nomeeHns». NpenmyLecTBeHHO HebonbLUME, YTOUYHUIT YUHOBHUK.

Mon 6e3 OTKpbITUN

MecT anga cTpouTenbCcTBa KPynHbIX TOPrueHTpoB B MockBe npakTudecku He octanocb, rosoput bynat
LLlakmpoB, reHanpekTop «lapaHTcTponnHeecta». B Mockse ¢ niona no gekabpb He ObIfo OTKPLITO HU
opHoro HoBoro TL, no6asnsaet oH. Bmecto 12 aHoHcMpoBaHHbIX TPLL Mbl yBMAENM OTKpbITUE TONbKO
yeTblpex, NATbin («KoHdeTTn»), BO3MOXHO, OTKpoeTca B Aekabpe, — rosopuT Amutpuii bypnos u3
KoMmnaHun «MarasmH marasmHoB» B accouunaumm ¢ CBRE. NpeanoxeHne KadeCTBEHHbIX TOPrUeHTPOB
cTonuubl yBenuumnnoch 3a HenosHbin 2011 rog Bcero Ha 177 400 kB. M — 0 3,82 MIH KB. M.

M3-3a gedmumTta HOBbIX TOProBbIX NIoWanen Ha HUX OYeHb Bonblion cnpoc, yTeepxaaet Lakupos.
[ona BakaHTHbIX nnowagen B TL B Il kBapTane coctasmna 3%, noacuntbiaeTt Colliers International.
Bnpouem, «HeMHBECTULMOHHbIE» 0ObeKkTbl cBOBoaHbl Ha 10-20%, oTmedaer EkatepuHa
KoHcTaHTMHOBA, rnaBa kKoMmnaHun «PeHeccaHC HEOBMKUMOCTbY.

Yxogart soanb
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Y [OeBernonepoB HakOHEL OOWSvM pykKu OO0 CTpoUTEeNnbCTBa aytnetoB — B [104AMOCKOBbe 3asiBfieHO
yeTblpe NpoeKkTa. Y puTennepoB CKOMUIOCb MHOIMO TOBapOB, MX HAZO rae-To npogasaTtb, OObACHSAET
Bypnos. Hanpumep, 90% nnowagen crposiwerocs komnaHnen Hines aytneta Outlet Village Belaya
Dacha yxe cgaHo, coobwmn Cushman & Wakefield (6pokep obbekTa).

«B otBeT Ha 3anpet cTtpouTtenbctBa B npegenax TTK agesenonepbl 6yoyT ocBavBaTb yaareHHble
XWnble panoHbl, ObiBLIME NMPOM3OHbI W ApYyrMe Tepputopuu ANna passutusa», — cyutaeT Mapraputa
TpocpmumoBa un3 NAI Becar. [MnaHupyemble Kk OTkpbiTMO B 2012 1. 06bekTbl npeobnagatoT B
nepudepuriHbiXx panoHax ropoga, noareBepxgaet MHHa 3axapoBa n3 DTZ. Ha 7-m km [NaTHMUKOro
wocce ctpoutca TL, «Otpaga» (85000«kB. M), «MockBopeube» (30000 kB. M) BO3BEOyT Ha
ogHoumeHHon ynuue y cT. M. «Kawwupckasa», B Mbituwax nosisutca TL, «/oHb» (gaHHble DTZ w
«MarasuHa marasvHoB»).

52% Byayuiero npeanoxeHunsa 6yaeT noctpoeHo B lNogmockoBbe, noabiToxusaeT JLL.

Putennepsbl n gesenonepbl BoIXo4AT U 3a npegensl NoamockoBbs. B 2011 r. K «Tawwup» oTkpbina
TPL, «Pvo» B Apocnaene n Bonorge, B aekabpe — B Kanyre. B 2012 r. nnaHupyet BBectn TPLl B
BOCbMM ropogax, rosoput PR-gnpektop WpuHa KarpamaHoBa. «[fapaHTCTpoMnHBECT» paccmaTpusaeT
nnowaakn Ha pacctosiium oo 300 km oT MockBbl, — pacckasbiBaeT bynat Llakupos. — Cennyac MHOro
NnpogaeTcsa N y4acTKOB, U MPOEKTOBK.

J[leHbrn Ha marasuHbi

Mo nogcyeTam NATEPKU KOHCYNbTAHTOB, B TOProByk HeABWXMMOCTb B 2011 r. BbIN10 MHBECTUPOBAHO
$2,1 Mnpa, B OCHOBHOM POCCUNCKUMM WUrpokamn. «3apybexHble He TrOTOBbl HEeCTUM MPOEKTHble
pUckn», — 06bsicHAeT KoHCTaHTUHOBA.

«PeHeccaHc HepBwxumocTb» B 2012 1. npegnonaraeT noTpatutb Ha npuobpeTeHne TOoproBbiX
0ObEeKTOB (CTPUT-pUTENN M TOPrueHTpbl nnowaabo Ao 40 000 ke. M) ot $100 mnH go $200 mnH.
YcTpavBawwasa kKomnauuio goxogHoctb — 12-15% rogoBbix. HO Ha pbiHKE rOTOBbIX 0OOBHEKTOB
HeJOCTaTOK KayeCTBEHHOro npeanoXxeHus, roBoput KOHCTaHTMHOBA, NO3TOMY Xopollo, ecrniv u3 15-
20 ToproBbix 00OBLEKTOB, KOTOpble paccmatpuBaeT «PeHeccaHC HeABMXMMOCTbY», KOMMAHWUS
npuobpeTeT oavH-aABa.

¢ Begomoctu

L X W% coaepXKaHuo
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AETCKOE BJIMAHUE

Komnanusa 'pK-Pycb no 3akady PPl Worldwide npu yyactum Accoumaumm nHOycTpun OeTCKUX TOBapoB
npoBena uccrnefoBaHUe BIMSHUS AETEW Ha MOKYNKNW pPoauTENen Kak B CEerMeHTe WUrpyllek, Tak wu
TOBapOB ANs B3pOCHbIX.

CornacHo pesynbtatam onpoca, 55% mam 06epyT c cobon 3a nokynkamu JeTen, OEeBOYKM
CONpoBOXAaKT MaM Yalle, YeM manbynkni. B Mockse ¢ cobon geten 6epyT 3Ha4YMTENBHO Yalle, Yem B
pernoHax.

94% peTten NoBAT KONNEKUMOHMPOBATb UrPyLLKN, 77% AenatT 3TO cenyac unu B nocrneaHee Bpems.
90% Mam roToBbl MOCETUTbL MarasvH Npu HanMyuMM B HEM NpoMo-akumn. Koraa pedb naet O BAUSIHUK
pebeHka, To 96% Mam roToBbl B3BECUTb yyacTue B akuumu, 49% no cakTy y4yacTBYHOT perynsipHo B
NPOMO-aKLMsIX.

68% Mam nposaBuUM 3aMHTEPECOBAHHOCTbL MOCETUTbL MarasviH, rae nNpoBoanTCs npomo-akumn, a 34%
MaM ckasanu, 4To ByayT ydacTBoBaTb B TakoW akumn. Kputudeckas cymma yeka Ansi yd4actus B akumm
— 0o 500 py6.

36% >XEHLUMH SBMSAOTCA €AUHCTBEHHLIMW B CEMbE, KTO OCYLLECTBNSAET MOKYMKM NPOLOBOSbCTBEHHbLIX
TOBapOB.

Mo paHHbIM mccnegosanui, nposoaumMbix B CLUA, B 73% cnyvyaeB poauTtenu NpUCRyLIMBAKOTCA K
CBOMM [eTaM npw BblIbope NpoaykToB NUTaHUA, B 44% CnyyaeB 9TO MHEHMWE SBMSETCS KYeBbIM Mpu
BblbOpe NpoayKToB UNM MecT Mokynok. Mpu o6beme npoaykToBoi posHuubl CLUA B $960 mnpa. B roa
AT «NPUHUMAT peLleHusi» Mo nokynkam Ha cymmy $422 mnpg. Ha MHeHue geteii Gonblue Bcero
BNUSieT MHeHue apy3en - 76%, yBugeHHoe B marasvHe - 65%, 64% - peknama Ha TB, 6ecnnaTHbin
nogapok - 55%, 3HakombIN nepcoHax - 51%

WccnepgoBaHme npoBoaunocb B hopMe Nn4HbIX MHTEPBbLIO B OKTAOpe 2011 r. B Hem npuHumanu
yyactme mambl ¢ getbmu 6-10 net, xuBywme B MockBe, CaHkT-leTtepbypre n EkatepuHbypre.
Bbibopka - 310 mam ¢ getbMu.

@ Retailer.ru

L X % codepXKaHuo
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Industrial

CKNAAbI HE TEPNAT NYCTOThI

ApeHgaTtopbl M nokynatenu B3AnNu B Tpu pas3a 6bonblle cknagoB, Yem noctpoeHo B 2011r. U
3abpoHuposanu 4YacTb BBoga 2012 r., yTBepxaatoT gesenonepbl

B 2011 r. cnpoc Ha cknaackue nnowagn nodTu BTPOE npeB3ollesi o0bemM HOBOrO CTPOUTENbCTBA:
apeHgoBaHo n kynneHo 1,27 mnH kB. M, BBegeHO 420 000 kB. M (gaHHble Jones Lang LaSalle, JLL).
«Yepes Hac NpoxogaT 3anpocbl HA COTHU ThbICAY METPOB», — pacckasbiBaeT PycnaH CyBopos, BuLe-
npe3naeHT Radius Group. «KnneHTbl obpaluatoTca no ABa pasa B AeHb, MHTEPECYIOTCA NOMELLEHNAM
no 10 000-15 000 kB. m», — pobGasndeT [ne® benaBuH, koMmmep4deckun aumpektop «CeBepHOoro
[domogenosa».

CrtaBku apeHabl 1 kB. M knacca A 3a rog, no gaHHeiM Cushman & Wakefield, sbipocnun co $109 oo
$135. «ComHeBatocb, YTO nnowiaaun, kKotopble BbicTaBnaTca no $1353a 1 kB. M B rof, N0 TaknM e
ueHam 1 cgarotcs. PeanbHble ueHbl — $130 3a 1 kB. M B rog», — nonpasndeT konner MNeTtp 3apuukuin
n3 JLL.

[maBHbIE KINWUEHTHI

Mo nHpopmaunn Cushman & Wakefield, 6onblie Bcero nnowanen apeHayoT putennepsl — 42% oT
obuwiero uncna (gaHHble 3a Il ksaptan 2011 r.), B cpegHem 6epa no 16 000 kB. M. KpynHble caernku
atoro roga: X5 Retail Group apengoBana 75700kB. M B noronapke «HorMHck-BoCTOYHbINY,
«mnepua-bapma» cHana 20 721 k8. m B noronapke «benas gava», «9nbgopago» — 27 000 kB. M B
Q Park, John Deere — 20 000 kB. m B komnnekce «HOxHble BpaTta» (gaHHble Knight Frank, Colliers
International).

Y30K Kpyr
AKTUBHOCTb apeHaaTopos B |V kBapTarne HecKOMnbKO MOHU3UNack (OrnpoLUEHHbIE aHaNUTUKN OO BACHSIOT
9TO 3KOHOMMYECKOW HecTabunbHOCTbiO B EBpone wn BonatunbHOCTbIO pybns). OgHako ypoBeHb

BaKaHTHOCTM CKMaZoB MPOAOKan cokpawartbes, yTeepxaaet 3apuukun. Cenyac, no ero gaHHbIM, B
knacce A nyctyeT 1%. M3 850 000 kB. M, koTOpble 3asBreHbl K Bbixogy B 2011 1., 85% nnowanen
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cOaHbl Mnn 3abpoHupoBaHbl, No gaHHbiM JLL. «Ha crtposwmecs cknagckne obbektbl B 2012T.
npuaeTcsa OKOMO MNONOBMHbLI crnpocay, — nonpaenset 6pokepoB Wropb Boropogos, rmaBa Raven
Russia B Poccun. Moyt 70% HoBoro BBoga obecnevart natb komnanui: Raven Russia, MLP, PNK,
Radius, Ghelamko, nepeuncnset AnekcaHap KyHuesud ns Cushman & Wakefield.

KpynHble cKnagcKue KOMNAeKCbl, BBe(eHHble
B lNogmockosbe B 2011 2.

OBBLEKT AEBENONEP MECTONONOMEHHE NMNOWAADL AATA
KB. M BBOAA
AnapuHKu VW Company Kowupckoe w., & kM om MKAL, 61000 II-I/ keapman
Milexos PNKGroup  Cumpepononsckoew, 40000 Il keapman
_________________________________________________________ SOmomMKAA
Benaa gava Hines HoeopA3aWckoe wW., 4 kM om MKAA, 32000 1N keapman
Caropeeso  Newlogistios  Kuesckoew, 2 iom MKAA 23000 | keapman
___________________________ ystems
AspoioMmerc  AspoKoMmekc  Kawupokoe w, 20 om MKAA 22000 Il keopman
TexHonapK TexHonapk Kuesckoe w., 23 kM om MKAL, 20000 Il keapman
Kpouwuwo | fporwuwor
WCTOYHMHK: COLLIERS INTERMATIOMAL

MNop 3akas

MoTpebutensim B OTCYTCTBUE rOTOBbLIX CKNagoB NPUXOAMUTCA UATK Ha caenkm built-to-suit n okono roga
XOaTb, Noka OObBbEKT MOCTPOAT (3TO B Chy4vae, ecnv NpPOoeKT peanuayeTcs Ha NnogroTOBNEHHOW
nnowaake), otMeyaet 3apuukun. Ecnu ke noronapk BO3BOOMTCA «B YUCTOM MOfie C Hyna», TO
CTPOUTENBCTBO MOXET 3aHATb M ABa roaa, NpoaosiKaeT OH.

lMpoekTamun «noa KnNueHTa» MHTEPECYKTCSA KpyrnHble KoMnaHun, crnpawwmsatoT no 10 000-50 000 kB. M,
rosopuT CyBopoB. [1ns AeBenonepa cywecTBeHHbIM HegocTaTkoM built-to-suit aBnaeTcs ToT dakT, YTo
KNMWeHTbl He XOTHAT ero nokynatb, a npegnodmtaloT B3dATb B apeHgy. «Komy & notom coam
cneumanuanpoBaHHbIn cknag?» — Bocknuuaet Oner MamaeB, mncnonHuTenbHbIM anpektop PNK
Group. «[lns gesenonepa B crnyyae CTpoOUTENbCTBa CNeumMannu3npoBaHHOro Ckriaga UHTEPECHbI TONbKO
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aonrocpoyHble porosopbl oT 10 net, — pobGasnaet CyBopoB. — [lpy OKynaemocTu CKIagaCKuMx
NPOEKTOB B BOCEMb I1ETY.

Y PNK Group B Poccun Bocemb npoektoB built-to-suit, roBoput MamaeB. benasuH, ogHako, cuuTaer,
4yTO «ycnyra built-to-suit Bpag nv nonyunt passutmer. 1o cnosam 3apuLKOro, OCEeHbI 3TOro roga psag
KNWEeHTOB B35NW1 May3y WM BOBCE BbILNW U3 NeperoBopHOro npouecca no npoekram built-to-suit Ha
HeonpeaeneHHoe BpeMS.

¢ Begomoctu

L R cogepxaHuto

RAVEN RUSSIA MJIAHUPYET BBOAUTb B POCCUU MNMOPAOKA 100 TbIC. KB.
METPOB CKITAOQOB B roa

bputaHckass nHBecTuumoHHast komnaHuss Raven Russia B COOTBETCTBMM CO CTpaTerMen pasBuTUs
KOMMaHuM nnaHvpyeT exerogHo BBoauTb B Poccum nopsigka 100 TbIC. KB. METPOB KayeCTBEHHbIX
CKNnagckmx noMeLLeHnn, 3asasun rnasa unuana komnaHum B Poccum Urope Boropogos BO BTOPHUK.

Kak coobwwun W.boropogos "UHTepdakc-HeasmxmumocTe", nHBECTULUMN B CTpouTenbctBo okorio 100
ThIC. KB. METPOB MOXET coCTaBUTb okoso $80 MnH.

"Takke KOMNaHUs He UCKNIYaeT BO3MOXHOCTb NpMobpeTeHnss 00 bEeKTOB CKNaaCKon HEABMXXUMOCTU Ha
PbIHKE, HO CenYyac paccumMTbiBaeEM caMun CTPOUTb U caaBaTb",- 4ob6aBun OH.

Mo cnosam W.boropogosa, "obbem BBOAA cknagckmx obvektoB B Poccum moxeT ObiTb 1 6onblie 3a
CYET CTpPOUTENbCTBA CKNAAOB MOA 3aka3 KNMeHToB. Mbl He UcCKMo4Yaem BO3MOXHOCTM pasBUTUS 3TOrO
HanpaBneHns OeaTenbHOCTN KOMMNaHUW, Tak Kak 34eCb CyLecTByeT CNpoc, NOSICHMM OH.

"PaHbwie Mbl pabotannm B Poccunm B OCHOBHOM KakK WMHBECTOPbl B MAPTHEPCTBE C MECTHbIMU
KOMMNaHUSMK, peann3oBaB CaMOCTOATENbHO MepBbI MPOeKT B KNUMOBCKe, Mbl 1 farnblle nriaHupyem
NpOBOOUTbL TEHOEepbl Ha CTPOUTENLCTBO CKMAAOB W HaHUMaTb reHNoApPsiAYMKOB",- pacckasan
.boropoaos.

Takke KOMNaHUA He WCKIYaeT BO3MOXHOCTb MOKYMKN 3eMeSibHbIX Yy4acTKOB MOL4 CTPOUTESbCTBO
CKIlaCKMX KOMMMEeKCcoB, nogenunca nnaHamm rmaea punmnana Raven Russia B Poccun.
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Unctein gonr Raven Russia Ha 31 okTabpsi - $366 MnH, cBoGoaHble AeHexHble cpeacTea - $139 MnH.

BputaHckas Raven Russia cneunannaupyeTca Ha CTPOUTENbCTBE W yNpaBreHUu JTIOrmcTUYeCKUMmn
komnnekcamm B Poccum obwen nnowagbio 6onee munnmoHa kB. MeTpoB. KomnaHusa Bbiwna Ha
anbTepHaTuBHylO nnowanky JloHaoHckon doHgoson 6upxn - AIM - B uone 2005 roga. B xoge IPO
KomnaHus npuenekna 153 MnH yHTOB cTepnuHros. B ganbHenwem Raven nposerna elie HecKosibKo
AopasMeLLEHNN.

B 2010 roay Raven Russia nonyyuna 4ncTyto npubbinb B pasmepe $41,5 mnH npoTtus y6biTka B $139,3
mnH B 2009 roay. Bbipyyka oT caayum o6bekToB B apeHay Bbipocna Ha 21%, Ao $61 mnH.

¢ WHTepdakc
L X 2 K cogepxaHuto
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Hotel

B MOCKBE OTKPbIJICA OTEJIb COURTYARD BY MARRIOTT MOSCOW
PAVELETSKAYA

B ueHTpe MockBbl OTKpbIicsa ewe oamH oTtenb cetu Marriott - Courtyard by Marriott Moscow
Paveletskaya, roBoputcs B npecc-penuse komnaHun Marriott International.

OTtenb Ha 171 HOMep pacnonoXeH B AErNOBOM paMoHe CTONUubl, B MNSATM MUHyTax XoAabObl OT
[MaBenevkoro Bok3ana, oTkyaa yaobHo gobupaTtbCcs 40 MexayHapoaHoro asponopTa [Jomoaeaoso.

OTenb oOcCHalWleH BceM HeobxoaumbiM Ana OGu3Hec-TypucToB. [1pOCTOpHbIE rOCTEBbIE HOMEpa
obopyaoBaHbl 6onbWwWMMKM paboyMMmn CToNaMn C XOpPOLUMM OCBeLleHMEM U yaobHbIMKM Kpecnamu. B
oTene HaxogAaTcs [fABa 3ana obwen nnowagbto 191 KB.METPOB ANA NPOBEAEHUS OenOBbIX
MepPONpPUATUNA.

Courtyard by Marriott Moscow Paveletskaya - wecton otenb 6peHga Courtyard B Poccun. bBpenp
Courtyard sBnsietca kpynHenwmm B noptdonuo 6pengos Marriott International, y Hero 6onee 910

oTenen, pacnonoXxeHHblX B 36 cTpaHax mupa. B Gnwxkanwuve Tpu roga nnaHUpyeTcs OTKpbITUE eLle
200 oTenen.

‘ NHTepdakc

L X W' codepKaHu
«TOCTUHNYHAA KOMMNAHUSA» YMEHBLUAET YCTABHbIA KANMUTAN

Mocne Toro kak amepukaHckun munnuvapaep PoHanbg Jlayoep oTkasancs cos3gaBaTb C MOCKOBCKUMMU
BMacTaAMM COBMECTHOE NpeanpustTue, KOTopoe MOorfo Obl CTaTb KPYNHEWWMM Ha POCCUACKOM
FOCTUHUYHOM pblHKE, «[oCTUHMYHaAA komnaHua» (IK), ynpaensiowas CTOMMYHBIMKA FOCTUHULAMMW,
BbIHY)X[eHa YMeHbLUaTb YCTaBHbIA KanuTtan.
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Bonpoc 06 ymeHbleHun yctasHoro kanutana OAO «[OCTMHMYHAs KOMMaHWS» BKIOYEH B MOBECTKY
Ha3Ha4yeHHoro Ha 19 gekabpsa obuwiero cobpaHnsa akLMoHepoB, roBopuTcs B cooduieHumn K. NCTouHuK,
6rnmskun Kk pykoBoactey K, roBopuT, 4TO 3TO TexHMYeckas npoueaypa — yCTaBHbIA kanutan byger
YMEHbLUEH 3a CYEeT noraweHns He onnadeHHbIX geHbrammn akumi. Cendac yctaBHbi kanutan K
coctaBnget 62 mnpg py6. 48,5% komnaHun npuvHagnNexuT genaptameHTy wumyuiectsa Mocksbl,
9,2% — N'AO «MockBa» n 42,3% Haxogutcsa Ha banaHce camon K. MImeHHO nocnegHuin nakeTt wu
OCTaeTCs HeonnayeHHblM. TO eCTb YCTaBHbIA KanuTan MOXeT YMEHbLUMTbCHA MNOoYTM B 2 pasa —
npumepHo o 36 mnpg pyd. VCTOYHMK B M3pum ckasan, 4To aTta umdpa Oonblie COOTBETCTBYET
Haxogsawmmces y 'K aktusam.

Mo 3aKOHy HeonnayeHHble akuMM He MOryT HaxoOuTbCA Ha cyeTe Yy aMUTeHTa Oonblle roga, a
KONMMYeCTBO aKTMBOB LOSMKHO COOTBETCTBOBATb YCTABHOMY KanuTasny, roBOPUT UCTOYHUK, ONnU3KMIA K
pykoBoactBy K.

'K cosgana B koHue 2009 r. MNnaHupoBanock, 4To MockBa BHECET B HEE BCe NpuHagnexawme en gonm
B roctMHuuax, Bkmoyaas OAO «Poccus» n 49% «[dekmoca» (roctmHuua «MockBa»), a Russia Real
Estate Fund Jlaymepa — 31,7 mnpg py6. »xuBbimu geHbramu. Ho OAO «HaumoHanb» m OAO
«byganewTt» 6bino peweHo BoobLle He BHOCUTbL B ycTaBHbl kanutan K, yto Gymet Ha mecTte
roctmHuubl «Poccmsay», OO cux Mop He SACHO, a C KOMMNaHMEeW, KoTopad nnaHvpoBana MnocTPOUTb
roctTuHunuy Ha 25 000 kB. M Ha CpeTeHke, KOHTpakKT pacTtoprHyT (50% ee gonen Haxogutca Ha BanaHce
K). B utore Jlaygep Bbilen 13 npoekra.
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Regions
«BONKOHCKWUN» B OTEJE

ToproBbin JOM «BOSNIKOHCKMIA» OTKpbIBaAET BTOPYO NeTepbyprckyto KOHOUTEPCKyto, oHa 3anmeT 150 k..
M B oTene Taleon Imperial Ha HeBckom npocnekte, 15, coobwmn auvpektop no passutuio T
«BonkoHckun» AHatonun bpeguxuH. «Mbl UeneHanpaBneHHO WCKanu nekapH-KOHOANUTEPCKYHO
npeMunyM-knacca anga Hawero otensay», — nepegan vyepes npecc-cnyxby rengnpekrop OAO «TannoH»
AnekcaHop EOpanuase. YcnoBusi goroBopa CTOPOHbl He HasbiBalOT. ApeHgHass cTaBka MOXET
coctaBntb 1500 eBpo 3a 1KB. M B rof, OUEHMBAeT 3aMaupeKkTopa JAenapTaMmeHTa TOProBow
HeaBmxkumoctn Colliers B [MeTtepbypre PomaH EBcTpaTtoB. WMHBECTUUMM B OTKPbITUE MNEKaAPHU-
koHauTepckoh — go $25003a 1 kB. M, FOBOPUT WCMOMNHUTENbHBLIN aOupekTop Restcon AHapei
lNeTpakos.

T «BONKOHCKMI», KOTOPOMY NPUHAANEXNUT MaCTep-NMUeH3ns nekapeH «3puk Kansep» Ha Poccuio v
CHI', oTkpbinl nepByto Touky B [leTepOypre netoMm Npowsnoro roga. Y Hero LecTb KOHOAUTEPCKUX B
Mockee n natb — B Kuese. CpeaHui yek — 8-10 eBpo. YgayHoe pacrornioxeHue B OTerne no3BonuT
paccunTbiBaTb Ha ero noceTuUTeNen, npexae BCcero Ha MHocTpaHues, nonaraet lleTpakos. [lekapHu-
KoHauTepckne nogbuparTca K HeBCKOMy, XOTS 4acTO pacrofioXeHbl Ha MNPUMbIKAOLWMX yruvuax,
OTMeYaeT OMPEeKTop Mo MapkeTuHry u pekrname cetn «bywe» WpuHa XKyk. [lo ee crnosam, ueHbl B
«bylwe» He NO3BOMAT MOKPbITb BbLICOKYHD apeHAHyk cTaBky Ha HeBckom. 1o Temnam pocta pbIHOK
nekapeH-koHantTepckmx Ha 10-15% onepexaeT pa3suTtue obienunta, rosoput lNeTpakos.

¢ Begomoctu

L X cogepxaHuto
NMAMATHUKOB HA NMPOOAXY B NMETEPBYPIE MOYTU HE OCTAJIOCb

B lMetepbypre noytn 3akOHYMMAMCb MAMATHUKKU, Npodaxka KOTOpbIX Morfa Obl NPUHECTU rOPOLCKOMY
GromkeTy pononHuTenbHble goxoabl. Kpome roctuHuubl «Actopusa» u asopua Kouybes, Toprn no
KOTOPbIM MNEepeHeCeHbl Ha Crneaylwnin rof, HOBbIX ayKUMOHOB MO 3HAKOBbIM OObekTaM He
nnaHupyetca. EgmHcTBEeHHOe 3paHvMe Ha bornbwon Mopckon ynuue BYepa Obifio BbIMEPKHYTO U3
cnucka, Ha cpade ero B apeHay o 2055 roga ropop paccuuTbiBaeT 3apaboTatb ropasgo 6onbliyto

www.colliers.com | www.colliers.ru



http://www.vedomosti.ru/glossary/%D1%82%D0%BE%D1%80%D0%B3%D0%BE%D0%B2%D1%8B%D0%B9%20%D0%B4%D0%BE%D0%BC
http://www.vedomosti.ru/glossary/%D1%83%D1%81%D0%BB%D0%BE%D0%B2%D0%B8%D1%8F%20%D0%B4%D0%BE%D0%B3%D0%BE%D0%B2%D0%BE%D1%80%D0%B0
http://www.vedomosti.ru/companies/a-z/203/Colliers
http://www.vedomosti.ru/glossary/%D0%B8%D1%81%D0%BF%D0%BE%D0%BB%D0%BD%D0%B8%D1%82%D0%B5%D0%BB%D1%8C%D0%BD%D1%8B%D0%B9%20%D0%B4%D0%B8%D1%80%D0%B5%D0%BA%D1%82%D0%BE%D1%80
http://www.vedomosti.ru/glossary/%D1%81%D0%BD%D0%B3
http://www.vedomosti.ru/

COMMERCIAL REAL ESTATE MARKET

Digest News

Colliers

INTERNATIONAL

OAVNIKECT HOBOCTEW PbIHKA KOMMEPYECKOW HEABUM>XXMMOCTU

13-14 pekabps, Ne119

CcyMMy. JKcrnepTbl YBEPEHbI, YTO TOPr BCE PaBHO COCTOSITCS, U ropasfo paHblUe, YeM 3aKOHYUTCSI CPOK
apeHabl.

Mporpamma npuBatmMsaumm rocumyuiectsa [letepbypra Ha 2012 roa, paccMOTpeHHas BYyepa Ha
3acefiaHuuM npaBuUTeNbCTBa, cofepxarna Bcero gsa nyHkra: Y[ «['opoackon LeHTp No opraHusauum
KMHO- W BMOEOCbEMOK Ha Tepputopum CaHkT-lNeTepbypra» n 06bEKT KynbTypHOro Hacnegus
degepanbHOro 3HayveHns Ha bonbwon Mopckon ynuue, 32, nutepa A («baHk Pyccknin onsi BHELLHEN
Toprosnu ¢ convrenamny). Mpogaxy 3gaHuna rybepHaTop Neoprui MNonTtaB4YeHKO NOPYYNT OTMEHUTL: MO
MHEHMIO NaBbl ropofa, Ha caade obbekTa B apeHay ropos 3apaboTtaeT bonblue, a Nocne OKoOHYaHus
CpOKa apeHAbl 30aHne MoXxeT noTpeboBaTbCs AN TOPOLACKUX HYXA.

Kak nosicHun rrnaesa komuTeTa No ynpasreHuio ropoackum umyuiectsom (KYT') Omutpuin KypakuH,
3gaHve nnowagbio 2571,6 kB. M cgaHo B apeHay OOO «[lManakcm» oo masa 2055 roga. [Jo okTabps
2012 roga koMmnaHust OT nnatbl OcBOOOXAEHa, Tak Kak OOShKHA MPOBECTU KanuTanbHbIA PEMOHT.
ApeHgHass ctaBka oueHuBaetca KYIM B 23,2 mnH py6. B roa, crapToBas LeHa Ha Toprax
nnaHnpoBanack He Hmke 200 MnH py6.

Omutpuii KypakmH nogyvepkHyn, 4To B YCMNOBMSX, KOrga UCTOPUYECKMX OOBEKTOB B LIEHTPEe ropoaa,
OOpeMeHeHHbIX  OOMNroCpPodHbIMM  OOrOBOpaMW  apeHdbl, OCTanoCb  HECKOMNbKO  OEeCATKOB,
HeobXo4MMOCTb NPUBATU3ALNN KAXKAOr0 HYXXHO OyaeT 4yeTko aprymeHTupoBatb. OH yBepeH, YTo nnaH
no goxogam oT npuBatmsauum Ha 2012 rog B ob6beme 10,3 mnpa pyo. 6yaeTt BbINOMAHEH B NEPBYHO
oyepeb 3a CHET MPOAaxXW 3eMesibHbIX Yy4acTKOB, @ Takke BblKyna MOMELLEHUA MarnbiM U CpegHUM
6usHecom. B 2011 rogy npu nnaHe 8,2 mnpg py6. ot npuaTtusauum BbipydeHo 10,6 mnpg py6. Mpwu
9TOM TaKkKe OCTaeTCqd BO3MOXHOCTb OCYLIECTBMNATb NpuBaTM3aumMio Ha OCHOBaHMKM oObpalleHun
apeHgaTopos, rosopuT rnaesa KYI'.

Pasmep apengHoun nnatbl 3a 3gaHve Ha bornbwon Mopckon, 32, 0eCTBUTENbHO NO3BONSAET NonyyaTb
OonblION Ooxoad, HO apeHaaTop TepsieT BO3MOXXHOCTb NpuobpeTeHust obbekta B COOCTBEHHOCTb MO
[OCTaTOMHO HU3KOW LieHe, cuMTaeT 3aMeCcTUTEeNb pyKoBOAMTENA OTAeNa CTpaTermyeckoro KOHcanTuHra
Knight Frank St Petersburg Muxaun NywuH. MNpogaBaTte NAMATHUKN B HbIHELLUHUX PbIHOYHbLIX YCITOBUSIX,
KOraa HeT aKTUBHbIX MHBECTOPOB, €CTb CMbICIT TONIbKO B TOM Cry4ae, ecnu ob6bekT paspyllaeTcsa u
TpebyeT 3aTpaTHOM PEKOHCTPYKUMW, KOoTopas He nog cuny 6wompkety, gobaBnseT 3amecTutenb
anpektopa Jones Lang LaSalle B CaHkT-lletepbypre Cepren ®epopos. [upektop AenapTameHTa
nuBectmumn Colliers International CankT-leTtepbypr Bnagumup CepryHuH yBepeH, 4YTO BbIrogHee
npodatb 34aHWe cendac, Tak Kak CO BPEMEHEM CTOMMOCTb AEHer yMeHbLUaeTCHd, a BblpyYeHHblEe
cpeactea Mornv 6bl ObITb BbIFOQHO BIIOXEHbI B couManbHble MPOeKTbl. B TO ke BpemMsa akcnepThbl
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noaYepKMBatoT, YTO CTapTOBasi LieHa Bblpocrna Obl HE3HAYUTENbHO 3a CYET AONTOCPOYHOro AoroBopa
apeHbl, HO He MCKMoYatoT, YTO Mocre aHanM3a BCeX MNI0COB U MUHYCOB pelleHue Bce xe byaet
MPUHSITO B MOMb3y TOProB, MPUYEM ropasfo paHblle, YeM CPOK apeHbl 3aKOHYMTCS.

@ PEK daily

L X W' coaepKaHuo
OEBEJNOINEP C ®PABPUKHA

"OCTMHMYHBIMM NpoeKkTamun BpaTbeB 3uHrapeBnven 3anmeTcs ObiBLIMN MeHeakep habpukn «Purnn»

"engupektopom «[lMnasa notoc rpyn» B ceHTabpe 2011 r. HasHayeH Cepren [MpoHWH, pacckasanmu
HecKonbko pekpytepoB. OH cmeHun Butanua Axybosuua. Nocne 18 net paboTbl B amepuKaHCKMX
KOMMaHusX 3axoTerniocb nonpoboBatb cebsi B Apyron cdepe, CO 3HAKOBbIMW MPOEKTaMu, 3asBui
«Bepomoctam» [MpoHmH. B mae 2010r. OOO «Jlotoc otenm» n 3A0 «OpaHx OEBENONMEHTY,
Bxogsawme B «[lnasa notoc rpyn» Mwuxauna wn bopuca 3uHrapesuyen, MNONyYUnM LEeNeBbIM
Ha3HadYeHneM Ans npucrnocobneHnsa nog otenu asa deaeparnbHbiX NnamsTHMKa Ha Mapcosom none,
1, n Ha KoHtowweHHon nnowaau, 1.

MpoHunHy 38 net. OH okoHumn JIMTMO. C 1994 r. pabotan B Kraft Foods, pykoBoaun 3anyckom
oTkpbiToro B 2008 r. kodernHoro 3aBoga B Nopenoso. o despansa 2010 r. Bo3rnaBnan netepobyprckmm
dunmnan «Kpadpt dyac pyc», a 3ateM ctan aupektopomMm abpukm xeBaTenbHON pPe3nHKM «Purnmy.
Bmecto Hero paupektopoM HasHadeH Angpuc CanmuHbll, coobwwmna npeacrtaButens «Purnny
AnacTtacusa Xuranosa.

lNepexon Ton-meHegxepa m3 3anagHblX KOMMAHUA NULLEBOM OTpacnn B POCCUMCKUE OeBerionepckme
CTPYKTYPbl HETUMNYEH, cuMTaeT ynpasnawwmi naptHep «KoHcopT MNeTepbypr» KOpuin Muxannos. Ha
3Ty OOMKHOCTb paccMaTpuBanviCb amepukaHcKMe n BpuTaHCKue crneuuanucTbl N0 OEBENOMMEHTY U
npemMuanbHON HEeOBWXMMOCTU, 3HAeT OAMH M3 peKkpyTepoB. AkyboBMY Obin adhekTnBeH Ha aTane
pa3paboTKM KOHLUENLUMM U COrnacoBaHumn, TeNepb HY>XEH MEHEOXKEP C ONbITOM pacluMpeHnsa dusHeca m
ynpaBneHns cTpouTenbCcTBoM, oTmedaeT reHaupekTop «Colliers International CaHkt-INeTepbypr»
Hukonan KasaHckuii. OnbIT 3anycka nNpou3BOACTBA, XOTb M OTNMYaAETCA OT AeBesioNMeHTa, MOXeT
CTaTb €ro CUNbHOW CTOpPOHOW, AobaensieT OH. Mo oueHke MwuxawmnoBa, KOMMNeHcauusi OuMpekTopa
dabpukn «Purnmn» n B «Kpadt dpyac» morna cocrtaBnsatb go 15 000 eBpo B Mecsu, a B «[1nasa notoc
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rpyn» — go 20 000 eBpo B Mmecsy. C ydeTom npemui n GOHYCOB A0X0L TOM-MEHempKepa MOXeT
Aoctuyb $1 MIH B rod, cumTaeT Opyron pekpyTep.

¢ Begomoctu

L X cogepxaHuto

0OM 0N «FANAKCU»

Hesenonep OO0 «[lanakcm» cobupaetca BbikynUTb 3gaHve Ha bonbwon Mopckon, 32, koTopoe
apeHpgoBan o 2055 r. 3gaHue nnowaabto 2571 KB. M, rge Haxogurncs apXMTEKTYPHO-CTPOUTENbHbIN
KONneaXx, BKNOYEHO B nporpammy npueatu3aumm Ha 2012 r., KOTOPYK MAaHUPYET MPUHATb CErogHs
npaeuTenbcTBO eTepbypra. C 2006 r. oHo Ha 49 neT caaHo «lManakcun», apeHgHaa nnata — 23,2 MIH
py0. B roa, B CBA3W C NpoBeAeHNEM Ha OB6bekTe peMOHTa apeHaaTop OCBOBOXAEH OT nnaTexen 4o
okTabpa 2012 r., pacckasbiBaeT npegcrasutens KYI'M Onbra bapawkuHa. CtaptoBasa ueHa noka He
onpegeneHa, gobaenseTr oHa. CTOMMOCTb akTMBa MOXET cocTaBuTb oKosnio 240 mnH pyb., roBopuT
NCTOYHUK, BNN3KMIA K agMUHUCTPaLUN.

Bes obpemeHeHnsa B BMAe OONTOCPOYHOrO apeHgaTtopa ctapToBas LeHa Morfna 6bl COCTaBUTb OKOJSO
$10 mnH, rosoput Omutpun [aBbligoB, CTaplimMi OUEHLIMK oTaena oueHku Jones Lang LaSalle B
CaHkT-lNeTepbypre. Kak npaBuno, TakMe OObEeKTbl UHTEpPEeCHbl apeHaaTopy, OCOBEHHO €ecnu OH
WHBECTUPOBAN B PEKOHCTPYKUMIO, HO BbiKyn noTpebyeT 3HauuTenbHbIX €AWHOBPEMEHHbLIX 3aTpar,
roBopuT akcnepT. «lanakcn» paccmaTpmBaeT BO3MOXHOCTb yyacTusi B Toprax, coobumn
npeacTasutenb koMmnaHun. OH OTka3ancs CoobLWNTb, CKOMbKO BFIOXKEHO B MPOEKT U Kak MraHupyeTcs
ncnonb3oBaTtb 3gaHne. KomnaHma Bnageet OusHec-ueHTpom Quattro Corti Ha lNMoutamTckon, 3-5, u
apeHayeT 3gaHue Ha bonbwon Mopckon, 40.

¢ Begomoctu

L X cogepxaHuto
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NMEPBbIU «PUO» OTKPOETCSA B CAHKT-NETEPBYPTE

Ha «koHey pekabpsa 2011 roga 3annaHMpOBaAHO TEXHWYECKOE OTKpbITUE NEPBOro  TOProBo-
pasBriekaTenbHoro ueHtpa «Puo» B CaHkTt-leTepOypre. TopxeCTBEHHOE OKTpbITUE cocTouTCcA B |
kBaptane 2012 roga.

O6waga nnowagb TPL|, pacnonoxeHHoro Ha nepecedeHne ynuy Canosa, benrpagckon n ®yuyuka,
cocTaBnseT 64 TbiC. KB. M. [leBenonepoM npoekta ABAseTcs rpynn KoMnaHun « Tawmpy.

MuBecTnumm B npoekt coctasunu $120 mMnH.

Yxe cenvac «Pvo» caaH B apeHay Ha 80%. ApeHgatopamu TPL «Puo» yxe cranu «O’Kenr», «H&M»,
«fdetckunm Mup», «Onbgopago», «Ken», «JTOTtyanb», LPP, New Yorker wn psag gpyrux.
ApengonpurogHas nnowaab obbekta coctaBnsaeT 43,7 TbIC. KB. M.

B HacTosLee Bpemsi cTpouTenbHasi rOTOBHOCTb 06bekTa coctaBnseT 95%), coobwiaeT Retailer.ru.
Kpome marasnHoB B HEM Pa3MeCTATCS AETCKUIN pa3BreKkaTenbHbIA LEHTP U NeO0BbIN KaTOK.

€ Commercial Real Estate

L X % codepXKaHuo

Ecnu Bbl He xoTute nony4yats ganmxect Colliers International no pbIHKy kKOMMepYeCKo HEABMXMMOCTHU, Bbl MOXETE OTKa3aTbCsl OT NOCMeayoLLIMX
pacchINok, HaXaB Ha CCbInky YaanuTb U3 cnucka paccbiiku
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	По информации Cushman & Wakefield, больше всего площадей арендуют ритейлеры — 42% от общего числа (данные за III квартал 2011 г.), в среднем беря по 16 000 кв. м. Крупные сделки этого года: X5 Retail Group арендовала 75 700 кв. м в логопарке «Ногинск-...
	Узок круг
	Активность арендаторов в IV квартале несколько понизилась (опрошенные аналитики объясняют это экономической нестабильностью в Европе и волатильностью рубля). Однако уровень вакантности складов продолжал сокращаться, утверждает Зарицкий. Сейчас, по его...
	Под заказ
	Потребителям в отсутствие готовых складов приходится идти на сделки built-to-suit и около года ждать, пока объект построят (это в случае, если проект реализуется на подготовленной площадке), отмечает Зарицкий. Если же логопарк возводится «в чистом пол...
	Проектами «под клиента» интересуются крупные компании, спрашивают по 10 000-50 000 кв. м, говорит Суворов. Для девелопера существенным недостатком built-to-suit является тот факт, что клиенты не хотят его покупать, а предпочитают взять в аренду. «Кому...
	У PNK Group в России восемь проектов built-to-suit, говорит Мамаев. Белавин, однако, считает, что «услуга built-to-suit вряд ли получит развитие». По словам Зарицкого, осенью этого года ряд клиентов взяли паузу или вовсе вышли из переговорного процесс...
	Британская инвестиционная компания Raven Russia в соответствии со стратегией развития компании планирует ежегодно вводить в России порядка 100 тыс. кв. метров качественных складских помещений, заявил глава филиала компании в России Игорь Богородов во ...
	Как сообщил И.Богородов "Интерфакс-Недвижимость", инвестиции в строительство около 100 тыс. кв. метров может составить около $80 млн.
	"Также компания не исключает возможность приобретения объектов складской недвижимости на рынке, но сейчас рассчитываем сами строить и сдавать",- добавил он.
	По словам И.Богородова, "объем ввода складских объектов в России может быть и больше за счет строительства складов под заказ клиентов. Мы не исключаем возможности развития этого направления деятельности компании, так как здесь существует спрос, поясни...
	"Раньше мы работали в России в основном как инвесторы в партнерстве с местными компаниями, реализовав самостоятельно первый проект в Климовске, мы и дальше планируем проводить тендеры на строительство складов и нанимать генподрядчиков",- рассказал И.Б...
	Также компания не исключает возможность покупки земельных участков под строительство складских комплексов, поделился планами глава филиала Raven Russia в России.
	Чистый долг Raven Russia на 31 октября - $366 млн, свободные денежные средства - $139 млн.
	Британская Raven Russia специализируется на строительстве и управлении логистическими комплексами в России общей площадью более миллиона кв. метров. Компания вышла на альтернативную площадку Лондонской фондовой биржи - AIM - в июле 2005 года. В ходе I...
	В 2010 году Raven Russia получила чистую прибыль в размере $41,5 млн против убытка в $139,3 млн в 2009 году. Выручка от сдачи объектов в аренду выросла на 21%, до $61 млн.
	Hotel
	В Москве открылся отель Courtyard by Marriott Moscow Paveletskaya
	В центре Москвы открылся еще один отель сети Marriott - Courtyard by Marriott Moscow Paveletskaya, говорится в пресс-релизе компании Marriott International.
	Отель на 171 номер расположен в деловом районе столицы, в пяти минутах ходьбы от Павелецкого вокзала, откуда удобно добираться до международного аэропорта Домодедово.
	Отель оснащен всем необходимым для бизнес-туристов. Просторные гостевые номера оборудованы большими рабочими столами с хорошим освещением и удобными креслами. В отеле находятся два зала общей площадью 191 кв.метров для проведения деловых мероприятий.
	Courtyard by Marriott Moscow Paveletskaya - шестой отель бренда Courtyard в России. Бренд Courtyard является крупнейшим в портфолио брендов Marriott International, у него более 910 отелей, расположенных в 36 странах мира. В ближайшие три года планируе...
	( Интерфакс
	«Гостиничная компания» уменьшает уставный капитал
	После того как американский миллиардер Рональд Лаудер отказался создавать с московскими властями совместное предприятие, которое могло бы стать крупнейшим на российском гостиничном рынке, «Гостиничная компания» (ГК), управляющая столичными гостиницами...
	Вопрос об уменьшении уставного капитала ОАО «Гостиничная компания» включен в повестку назначенного на 19 декабря общего собрания акционеров, говорится в сообщении ГК. Источник, близкий к руководству ГК, говорит, что это техническая процедура — уставны...
	По закону неоплаченные акции не могут находиться на счете у эмитента больше года, а количество активов должно соответствовать уставному капиталу, говорит источник, близкий к руководству ГК.
	ГК создана в конце 2009 г. Планировалось, что Москва внесет в нее все принадлежащие ей доли в гостиницах, включая ОАО «Россия» и 49% «Декмоса» (гостиница «Москва»), а Russia Real Estate Fund Лаудера — 31,7 млрд руб. живыми деньгами. Но ОАО «Националь»...
	( Ведомости
	Торговый дом «Волконский» открывает вторую петербургскую кондитерскую, она займет 150 кв. м в отеле Taleon Imperial на Невском проспекте, 15, сообщил директор по развитию ТД «Волконский» Анатолий Бредихин. «Мы целенаправленно искали пекарню-кондитерск...
	ТД «Волконский», которому принадлежит мастер-лицензия пекарен «Эрик Кайзер» на Россию и СНГ, открыл первую точку в Петербурге летом прошлого года. У него шесть кондитерских в Москве и пять — в Киеве. Средний чек — 8-10 евро. Удачное расположение в оте...
	Памятников на продажу в Петербурге почти не осталось
	В Петербурге почти закончились памятники, продажа которых могла бы принести городскому бюджету дополнительные доходы. Кроме гостиницы «Астория» и дворца Кочубея, торги по которым перенесены на следующий год, новых аукционов по знаковым объектам не пла...
	Программа приватизации госимущества Петербурга на 2012 год, рассмотренная вчера на заседании правительства, содержала всего два пункта: ГУП «Городской центр по организации кино- и видеосъемок на территории Санкт-Петербурга» и объект культурного насле...
	Как пояснил глава комитета по управлению городским имуществом (КУГИ) Дмитрий Куракин, здание площадью 2571,6 кв. м сдано в аренду ООО «Галакси» до мая 2055 года. До октября 2012 года компания от платы освобождена, так как должна провести капитальный ...
	Дмитрий Куракин подчеркнул, что в условиях, когда исторических объектов в центре города, обремененных долгосрочными договорами аренды, осталось несколько десятков, необходимость приватизации каждого нужно будет четко аргументировать. Он уверен, что п...
	Размер арендной платы за здание на Большой Морской, 32, действительно позволяет получать большой доход, но арендатор теряет возможность приобретения объекта в собственность по достаточно низкой цене, считает заместитель руководителя отдела стратегичес...
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	Девелопер с фабрики
	Дом для «Галакси»
	Первый «Рио» откроется в Санкт-Петербурге
	Если вы не хотите получать дайджеcт Colliers International по рынку коммерческой недвижимости, вы можете отказаться от последующих рассылок, нажав на ссылку Удалить из списка рассылки

